Santo Antdnio da Patrulha, 18 de setembro de 2015

Ao

SR. ANTONIO CESAR COLLAR
Secretario Municipal de Financas
Santo Antonio da Patrulha/RS

Senhor Secretario,

Tendo em os valores médios por aptiddo agricola do VTN por hectare, obtidos em
funcdo do atendimento dos critérios previstos no inciso Il do art. 2° da Instrugao
Normativa RFB N° 1562, de 29 de abril de 2015 solicitamos que sejam consideradas as
seguintes observacdes relativas a analise de composicdo de cada imovel,
especificamente.

Observamos que a tabela encaminhada a Secretaria da Receita Federal — SRF informou
os resultados finais da analise procedida no municipio refletindo, conforme instrugéo, um
valor médio por aptiddo agricola do VTN por hectare, baseada em critérios pré-
estabelecidos, mas, para a devida composi¢ao individual, deve ser levado em conta o
fator situacdo especifica, a partir da qual, o VTN, podera se estabelecer entre um faixa
de minimo e maximo.

Objetivando fornecer elementos para aplicagdo do Valor da Terra Nua - VTN
considerado para o municipio de Santo Antbnio da Patrulha, de acordo com avaliagéo
efetuada em julho de 2015 (Base janeiro/2015), trazemos as seguintes
complementagdes, as quais propomos ser encaminhadas aos proprietarios, na forma do
ANEXO 1, visando ajustar a composigcéo de seus imoveis, a partir do VTN médio, mas
levando em conta, principalmente, a variagdo encontrada a partir de cada situacao
especifica’.

Registramos, para fins de esclarecimento, que aos critérios utilizados para a formagao
da avaliagdo original solicitada, foram acrescentadas as faixas de minimo e maximo
constantes da analise de mercado, possibilitando a adequacao de cada caso, conforme
suas particularidades.

Para as classes de avaliagbes que envolveram estabelecimento de atividades silvicolas
(reflorestamento) e implantagdo e melhoramento de pastagens, partiu-se do valor de

" Fundamental na formacdo do VTN para base de calculo do ITR, a situagdo especifica do imével pode
alocar o VTN dentro de uma faixa de valores minimos e maximos, de acordo varios aspectos especificos
de cada propriedade. Dentre eles destacam-se, fatores especulativos e proximidade de zonas urbanas;
0s aspectos fisicos (relevo, solo predominante, ocupacdo etc.); infraestrutura publica (canais de
irrigacéo, energia elétrica, telefonia e vias de acesso etc.); transporte coletivo; escola; proximidade de
empresas de absorcdo da producido; facilidades de armazenamento; facilidades de assisténcia em
insumos e maquinas agricolas; proximidade de rede bancérias, etc; Disponibilidade de méo de obra;
Dimensédo da area; limites e confrontagdes; recursos naturai§; \sistema viario interno; e outros néo
especificados. \

\



consolidado (RFB N° 1562/2015, Art. 2° Inciso |). No anexo apresentado, o VTN
encontra-se devidamente corrigido para a situagéo hipotética potencial.

Lavoura aptidao boa — terra que suporta manejo intensivo do solo, apta para cultura
temporéria ou permanente, mecanizada ou mecanizavel, com boa declividade e solos
de boa ou media profundidade, bem drenados, irrigada ou irrigavel ou, ainda, com
condicbes especificas que permitam a pratica da atividade agricola, com produtividade
alta ou média. :

Incluem-se nessa categoria as varzeas bem drenadas, férteis, planas ou sistematizadas,
proprias para arroz irrigado cujo potencial de produtividade situe-se acima de 7.500
kg/hectare.

O valor médio ponderado encontrado para VTN hectare foi de R$ 21.586,50, dentro de
um intervalo de R$ 16.717,86 a R$ 25.147,09, dependendo da situagao especifica.

Lavoura aptidao regular — terra apta a cultura temporaria ou permanente que possui
limitagées de uso, gque ndo comporte manejo intensivo do solo, que n&o seja apta a
mecanizacg&o, ou seja, com condigcdes e restricdes relacionadas a fatores que diminuam
a produtividade, tais como erosao, drenagem, clima, solos rasos e relevo.

Incluem-se nessa categoria as varzeas com restricdo de drenagem, mecanizacio e uso
intensivo, utilizaveis com o cultivo de arroz irrigado cujo potencial de produtividade situe-
se entre 5.000 e 7.500 kg/hectare.

O valor médio ponderado encontrado para VTN hectare foi de R$ 9.493,62, dentro de
um intervalo maior do que R$ 7.592,65 a R$ 14.59524 dependendo da situacdo
especifica.

Lavoura aptiddo restrita — terras que apresentam limitacbes fortes para a producgéo
sustentada de um determinado tipo de utilizagdo, observando as condi¢bes do manejo
considerado. Essas limitagbes reduzem a produtividade, ou os beneficios, ou aumentam
0s insumos considerados, de tal maneira que os custos sé seriam justificados
marginalmente.

Incluem-se nessa categoria as varzeas mal drenadas e as coxilhas e morros com
restricbes ao uso devido a declividade, fertilidade, textura de solo, clima. Com exigéncia
de alto investimento em insumos. Com produtividade reduzida.

O valor médio ponderado encontrado para VTN hectare foi de R$ 2.986,92, dentro de
um intervalo de menor do que R$ 720,68 até R$ 6.676,61, dependendo da situag&o
especifica.

Pastagem plantada — terra para pastagem plantada ou melhorada, assim considerada
a terra impropria para lavouras temporarias ou permanentes por possuirem limitagbes
fortes a producéo vegetal sustentavel, mas que podem sgr utilizadas sob a forma de
pastagem mediante manejo € melhoramento. T




Para estabelecer o VTN hectare, adotou-se a situagdo consolidada, com valores
relativos a pastagens ja devidamente melhoradas e manejadas e seu relativo potencial
na pecuaria.

O valor médio ponderado encontrado para VTN hectare de R$ 12.105,75, foi obtido pela
aplicacdo do indice de 1,1 sobre a média ponderada das amostras contidas nas classes
aptidao boa e aptidao regular.

Em, se tratando, no entanto, de terra nua, ainda dependente do devido manejo e
melhoramento, o VTN hectare devera ser reduzido em 85%, considerando-se, entao, a
média R$ 1.815,86, dentro de um intervalo de R$ 1.252,79 a R$ 4.149,27, dependendo
da situacao especifica.

Silvicultura ou Pastagem Natural — terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e
melhoramento resume-se a praticas com baixo nivel tecnolégico e reduzida aplicacéo de
capital e que, por essa, razéo, nao possibilita 0 uso indicado nas classe posteriores de
uso.

Para estabelecer o VTN hectare, adotou-se a situagdo consolidada, com valores
relativos a pastagens naturais implantadas ou devidamente reflorestadas.

O valor médio ponderado encontrado para o VTN hectare de R$ 16.507,85 foi obtido
pela aplicacédo do indice de 1,5 sobre a média ponderada das amostras contidas nas
classes aptidao boa e aptidao regular.

Em, se tratando, no entanto, de terras dependentes da devida consolidacdo em
pastagem natural ou reflorestamento, o seu VTN hectare devera ser reduzido em 85%,
considerando-se a média de R$ 2.476,18, dentro de um intervalo de R$ 1.708,35a R$
5.668,10, dependendo da situacdo especifica.

Preservacéo de flora ou fauna — terra inaproveitavel ou com restricdo ambiental, terras
com restrigbes fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que impossibilitam o uso
sustentavel e, por isso, sdo indicadas para a preservacgéo da flora e da fauna ou para
outros usos ndo agrarios.

O valor médio pdnderado encontrado para VTN hectare de R$ 1.493,46 foi obtido pela
o do indice de 0,5 de sobre a média ponderada das amostras contidas na
iddo restrita, podendo ser considerado um intervalo de R$ 360,34 a R$
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ANEXO |

PARAMETROS PARA AS INFORMAGOES SOBRE VALOR DA TERRA NUA - VTN,
PARA FINS DE APURAGAO DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL
RURAL — MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DA PATRULHA

VTN hectare
Média Faixas conforme a situagao
Classe Consideradas Ponderada especifica
VTN VTN Minimo VTN Maximo
Lavoura aptiddo boa 21.586,50 16.717,86 25.147,09
Lavoura aptidao regular 9.493,62 7.592,65 14.595,24
Lavoura aptidao restrita 2.986,92 720,68 6.676,61
Pastagem plantada 12.105,75° - -
Silvicultura ou Pastagem natural | 16.507,85° - -
Preserve_]agéo flora e fauna 1.493,46 360,34 3.338,31
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2 Em, se tratando, no entanto, de terra nua, ainda dependente do devido manejo e melhoramento, o VTN
hectare devera ser reduzido em 85%, considerando-se, entdo, a média R$ 1.815,86, dentro de um
intervalo de R$ 1.252,79 a R$ 4.149,27, dependendo da situacéo especifica.

3 Em, se tratando, no entanto, de terras dependentes da devida consolidacdo em pastagem natural ou
reflorestamento, o seu VTN hectare devera ser reduzido em 85%, considerando-se a média de R$
2.476,18, dentro de um intervalo de R$ 1.708,35a R$ 5.668,10, dependendo da situacio especifica.



